o Goteborgs Stad
Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Markavdelningen
Till Fastighetsnamnden Lars Johansson
2013-03-18 Telefon 031-368 10 55

Diarienummer 1911/12 E-post: lars.johansson@fastighet.goteborg.se

Markanvisning for bostader mm inom kv Makrillen i Gamlestaden

Forslag till beslut

1. Forvaltnings AB Framtiden far under tva ar en avgiftsfri
markanvisning for bostader och lokaler inom detaljplaneomradet
for bostader m.m. inom kv Makrillen i Gamlestaden.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal
med de dotterbolag till Férvalnings AB Framtiden som bolaget
utser.

Arende och bakgrund

Ett av de planarbeten i Gamlestaden som har pagatt under en relativt lang tid for
att forbereda for den omfattande stadsfornyelsen i stadsdelen &r detaljplan for
handel, bostader mm inom kv Gosen och Makrillen. Planen var ute pa samrad
under hosten 2012. Eftersom det aterstar att losa flera komplicerade planerings-
och genomforandefragor for kv Gosen (SKF:s tidigare fabriksomrade séder om
Acrtillerigatan), har det bestdmts att kv Makrillen (parkeringsytorna norr om
Artillerigatan) bryts ut till en egen detaljplan. Detaljplanen for kv Makrillen
beddms kunna stéllas ut under 3:e kvartalet 2013 och eventuellt antas fore
arsskiftet 2013/2014.

Planomradet for kv Makrillen bedéms totalt kunna inrymma 200-250 bostader i
flerbostadshus. Harutover ska lokaler for handel och 6vriga verksamheter samt
en forskola med fyra avdelningar inrymmas. Kommunen dger all mark inom
omradet, men den vastra delen (fastigheten Gamlestaden 3:5) &ar upplaten med
tomtratt till Hemfosa Fastigheter AB (genom Fastighets KB Gotaholm nr 1). Pa
den tomtrattsupplatna fastigheten finns idag en enplans butiksbyggnad som
inrymmer livsmedelshandel.

Den tomtrattsupplatna fastigheten ingar inte i det omrade som nu ska mark-
anvisas, men den preliminara inriktningen for det fortsatta planarbetet ar att dven
detta omrade ska ges byggratt for ny stadsbebyggelse med bostader och lokaler.

Den aktuella markanvisningen omfattar ca 150 lagenheter samt ca 2 500 kvm
bruttoarea (BTA) lokalyta for handel mm. | samradshandlingen for kv Gésen och
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Makerillen redovisas tva alternativa planutformningar for kv Makrillen, dér en av
skillnaderna mellan alternativen &r hur lokaler och friytor for forskolan ska
hanteras. | alternativ A inryms férskolans lokaler i ett av bostadshusen, och i
alternativ B byggs en separat forskolebyggnad. Forskolan inklusive férskole-
garden orienteras mot berget i nordost. De alternativa planutformningarna skiljer
sig aven at vad avser tillfartslosning fran Artillerigatan. Inget stallningstagande
annu ar gjort till vilket av alternativen som ska valjas.

Bebyggelsen foreslas utformas som halvslutna kvarter med 5 vaningar mot
Artillerigatan och en nagot lagre hushdjd mot den befintliga bebyggelsen i norr.
Langst i oster mot berget foreslas en bostadsbyggnad med 11 vaningar kunna
uppforas.

Markanvisningen

Upplatelseformer for bostader

| primaromradet Gamlestaden (som ocksa omfattar Bellevue och delar av
Kviberg) finns totalt ca 4 610 bostader varav ca 3 140 hyresrétter (68 %) och 1430
bostadsréatter (31 %) och ca 40 &ganderatter (1 %). Av hyresratterna ags ca 50 %
av allménnyttiga bolag.

Fastighetskontoret foreslar att markanvisningen lamnas med inriktningen att

ca 2/3 av bostéderna ska var bostadsrétter och ca 1/3 hyresrétter, vilket preliminart
innebdr 100 bostadsréatter och 50 hyresratter. Motiven till férdelningen ar dels att
hyresratterna dominerar i det befintliga bestandet i Gamlestaden, dels att fastig-
hetsnamnden behdver projekt som ger ett dverskott fran inkomster fran forsaljning
av mark for bostadsratter eller &ganderatter, for att inom ramen for investerings-
budgeten kunna kompensera for andra projekt som ger ett underskott.

En viss andel hyresratter ar dock motiverat utifran det allméanna behovet av hyres-
ratter i Goteborg, samt for att det ar positivt att hyresrattshestandet i Gamlestaden
kompletteras med ytterligare moderna hyresbostader med god tillganglighet. En
stor del av det befintliga bestandet saknar hissar.

Ekologi
Fastighetsnamndens program for miljéanpassat byggande fran 2009 ska tillampas.

Sociala ataganden

Kommunen ska erbjudas moéjlighet att hyra lagenheter fér boende med sérskild
service for funktionshindrade i de delar av den nytillkommande bebyggelsen som
avser hyresratter. Antalet lagenheter och de narmare kraven pa dessa ska
preciseras sa snart det ar mojligt.

Val av intressenter
De intressenter som lamnat in skriftlig intresseanmalan for projektet &r:

Svenska Hus i Géteborg AB
Botrygg Bygg AB

Jalab Bygg AB

Veidekke Bostad AB

SEFA Byggnads AB
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e Sverigehuset AB

e Lyckhem Lycky Homes AB

e Iquity AB

e PEAB Sverige AB

Skanska Projektutveckling Hyresbostdder AB
Bostads AB Poseidon

Goteborgs Egnahems AB

Tommy Byggare AB

Riksbyggen

NCC Boende AB

¢ KIAB Projektutveckling AB tillsammans med Hokerum Bygg AB
e Sveafastigheter AB

e Diligentia AB

e Skeppsviken Fastighets AB

Fastighetskontoret foreslar att markanvisningen lamnas till Férvaltnings AB
Framtiden som &r koncern- och moderbolagbolag for dels stadens allménnyttiga
bolag, dels ytterligare nagra bolag inkluderande Goteborgs Egnahems AB. Vid
sidan om Egnahemsbolaget har som framgar ovan dven Bostads AB Poseidon
ldmnat in en intresseanmalan.

Efter det att intresseanmélan fran Poseidon lamnades in har AB Framtiden med-
delat fastighetskontoret att bolaget 6nskar att markanvisningar for hyresrétter,

i stéllet for att lamnas till de enskilda bolagen inom koncernen, lamnas till

AB Framtiden. Bolaget avgor darefter i samrad med de allménnyttiga bolagen
vilket av bolagen som ska teckna markanvisningsavtal och senare genomfora
bostadsprojektet.

Eftersom Egnahemsbolaget ar det enda bolag inom Framtidenkoncernen som har
till uppgift att bygga bostadsratter och &ganderatter kommer de ca 100 bostads-
ratterna att utvecklas och byggas av dem. Bolaget har erfarenhet av att utveckla,
bygga och sdlja bostadsratter i flerbostadshus inklusive féreningsbildning mm,
och fardigstaller nu projekt av detta slag i Frélunda och i Kyrkbyn.

Kommunfullméktige har i budgeten for 2013 uttryckt att de allménnyttiga bolagen
ar ett av de viktigaste redskapen for att klara en socialt hallbar bostadspolitik och
for att klara bostadsforsorjningen. Framtidenkoncernen har som mal att varje ar
fardigstalla 600 nya hyresratter och 150 bostads- eller aganderéatter. Aven om
Egnahemsbolaget inte ar ett allménnyttigt bolag, har bolaget en betydelse for
genomforandet av en socialt hallbar bostadspolitik, eftersom bolaget bade tillbaka
i tiden och pa senare ar atagit sig att bygga smahus och smaskaliga flerbostadshus
(bostadsratter och aganderatter) i miljonprogramsomraden. Det ska i samman-
hanget sagas att dven andra bolag, privata och kooperativa, ocksa atagit sig detta.

Egnahemsbolaget, som bara kan verka inom Goteborgs kommuns grénser, ar for
sin verksamhet och produktion beroende av att fa markanvisningar av fastighets-
namnden, och en del av dessa anvisningar i lagen som ar marknadsmassigt battre
an i de svaraste omradena. Fastighetskontoret bedomer att den aktuella platsen i
Gamlestaden innebar ett sadant lage.
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Ett exempel pa att de allmannyttiga bostadsholagen &r viktiga for en socialt
hallbar bostadspolitik ar att Framtidenkoncernens bolag svarar for merparten av
forsorjningen av lagenheter till fastighetskontorets bostadsanskaffning till hushall
som av medicinska eller sociala skal har svart att pa annat satt skaffa bostad.
Under 2013 har Framtidenkoncernen dessutom atagit sig att stélla ett utokat antal
bostader till férfogande jamfort med tidigare. | de samarbetsavtal som ar tecknade
mellan fastighetsndmnden och dels de allménnyttiga bolagen, dels vissa privata
fastighetsagare, ar det tydliggjort att ett fullfoljt samarbetsavtal utgor ett av
beddomningskriterierna infor anvisning av kommunal mark for bostadsbyggande.

Fastighetskontoret ser det som mycket positivt att ndrmare 20 byggintressenter av
olika slag anmalt intresse for att fa markanvisning inom kv Makrillen. Inom
planomradet for Gamlestads torg, etapp 2, som ligger 400-500 meter vasterut,
kommer det troligen att vara aktuellt att markanvisa for hela eller delar av
projektet i borjan av 2014. Bedomningen dr att planen kommer att omfatta ca 400
bostader plus lokalytor. Det finns da majlighet att anvisa till flera av de intres-
senter som nu anmalt intresse till kv Makrillen, men som inte far anvisning,
forutsatt att bolagen anmaler intresse for att vara med vid Gamlestads torg.

Sammanfattande bedémning

De allménnyttiga bolagen inom Framtidenkoncernen och Egnahemsbolaget har
samtliga aktuell erfarenhet och kunskap av att genomféra relativt stora bostads-
projekt, samt av att delta i olika stadsutvecklingsprojekt. Resurserna och kompe-
tensen finns for att med utgangspunkt fran planforslaget skapa en god stads-
bebyggelse inom Kv Makrillen, vilket ar en angeldgen uppgift. Framtiden-
koncernen tar ocksa ett stort ansvar pa det bostadssociala omradet, och bolagen
inom koncernen behdver nya projekt for sin nyproduktion.

Christina Johnsson Lena Lundblad
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till:
Forvalnings AB Framtiden

Bilagor

1. Oversiktskarta

Komplett planhandling finns tillganglig pa
http://www.goteborg.se
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